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ALTIEYLUL
BELEDIYESI

ALTIEYLUL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BALIKESIR LI, ALTIEY_L_UL i_LCESi, DALLIMANDIRA MAHALLESi, 115 ADA
290 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU




1. AMAC VE KAPSAM

Balikesir li, Altieyllil ilgesi, 119D15D1B pafta, Dallimandira Mahallesi, 115 ada
290 parsel ile ilgili olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmistir. Séz konusu
alanda yenilenebilir enerji kaynaklari icinde gunes enerjisi Uretim sistemleri, kaynagi
itibariyle hem bol ve bedava hem de surekli ve yenilenebilir bir enerji kaynagi oldugu
icin gevre dostu olarak nitelendirildiginden dolayi 115 ada 290 parselde Glines Enerji
Santrali yapilmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan Altieylil ilgesi, Dalllmandira Mahallesinde yer
almaktadir. Planlama alani mevcut durumda tarla niteligindedir. Planlama alaninda
daha 6nce hig¢ imar plani yapilmamig olup glines enerji santrali ile s6z konusu alanda
1/5000 olgekli nazim imar plani yapilarak alan imara agilmis olacaktir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Balikesir ili, Altieylil ilcesi, Dallimandira Mahallesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alani, Balikesir-Edremit Yolu’na yaklasik
1.7 km mesafede, Istanbul-izmir Otoyolu’na yaklasik 620 m mesafede, Cagdaskent
Sitesi'ne yaklasik 4.8 km mesafede, Derekdy’e yaklasik 3.6 km mesafede, Kupeler
Koyu'ne yaklasik 4.1 km mesafede, Aliaga Koyu'ne yaklasik 570 m mesafede ve
Dallimandira Mahallesi’ne ise yaklasik 2.2 km mesafede konumlanmaktadir.
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S0z konusu planlama alani henlz yapilasmanin olmadigi bir alandir. Planlama
alaninin yakin gevresinde tarla ve kdyler diginda herhangi bir tesis bulunmamaktadir.



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2020 TUIK verilerine gére Altieylil ilge nifusu 182.073 kisidir. Bu niifusun
%50.85’ini erkek nufusu, %49.15’ini kadin nufusu olusturmaktadir. Plan degisikligine
konu parselin yer aldigi Dallimandira Mahalle ntfusu 491 kisi olarak belirlenmigtir.

Altieyliil ligesi, 97200 hektar alana sahiptir. 94 adet mahallesi bulunan Altieylil,
Balikesir'de sosyal hayatin ve ekonominin de merkezi sayilabilecek niteliktedir.

TARIM

ilimizde tarimsal faaliyetler topraktan gida sanayiine kadar cok genis sinirlari
kapsamaktadir. il'in sahil kesimi zeytincilik, bagcilik ve balikgilikla ugrasmakta, i¢
kisimlarda ise her turlG toprak mahsull, ormancilik ve hayvancilik alanlarinda faaliyet
gOrulmektedir.

ilimizin baglica gegim kaynagdinin tarim ve tarima dayali sanayi oldugu gozlenir.
Ekonomik faaliyetler icinde tarimin payi yaklasik %49, sanayi ve hizmetlerin pay1 % 51
civarindadir.

Tarimsal Uretim bakimindan Manyas, Gonen, Balikesir, Edremit, Havran,
Burhaniye ovalari édnemli yer tutar. ilimizde basta zeytin, bugday, arpa, misir, titiin,
pamuk, aycicegi, sekerpancari, yem bitkileri, kavun, karpuz, narenciye, sarimsak,
seftali, domates olmak Uzere diger sebze ve meyvelerin birgogu yetistiriimektedir.

ilin cografi avantajlarindan kaynaklanan (riin cesitliligi dikkati cekmektedir.
Basta un, yem, zeytin, zeytinyagi, salgca konserve, nebati yag, seker gibi tarimsal
hammaddelere dayali uretimin, Balikesir ekonomisinde yeri buyuktir. Son yillarda
tavukguluk ve yumurta basta olmak Uzere sut ve sut mamulleri sektorleri dnemli yer
tutmaktadir. Balikesir'in denize kiyisi olan 8 ilgesi mevcut olup; Ayvalik, Gémeg,
Edremit, Burhaniye, Bandirma, Erdek, Marmara, Gonen ilgeleridir. Bu ilgelerde
balikgiligin yanisira Balya, Bandirma, Bigadig, Ivrindi, Manyas Kus Géli, Savastepe,
Sindirgli Caygoren Baraj Golu, Susurluk Baraji Gol ve goletlerinde tarla balikgihdi ile
baliklandirma galismasi yapiimaktadir.

HAYVANCILIK

llimizde hayvancilik baslica gegim kaynaklari arasinda yer
almaktadir. Kigukbas ve buyukbas hayvancilik, tavukguluk, balik¢ilik, aricilik baglica
ugras alanlandir. Buna bagli olarak et, sut, sut urunleri, yumurta Uretebilmek,
isleyebilmek i¢in kesimhane, mandira ve kimesler gibi is kollari olusmustur.

SANAYI
Sanayi ve Ticaret alanlarinda atiimlarini surdiren Balikesir' de tarimin genis alani
kapsamasi tarima dayali endustri kollarinin gelismesini saglamistir.

Balikesir sanayi yapisi bakimindan Ege ve Marmara Bodlgelerinin genel
karakteristik yapisini tagimakta; Istanbul, izmir, Bursa gibi blylk sanayi sehirlerine
kara, deniz ve demiryolu ile baglantilari bulunmaktadir.

Korfez Bolgesi'ndeki Ayvalik, Burhaniye, Edremit, Havran ilgeleri geleneksel
olarak tarimsal yapilari nedeniyle, zeytinyadi ve sabun sanayiinin merkezidir. ildeki
modern fabrikalar ise, Balikesir Merkez ve Bandirma’dadir.



Borik asit, Boraks, Sodyum Perborat, Sdulfirik Asit, transformator, kagit,
¢imento, mermer, metal Urunleri, tarim alet ve makinalari, elektrikli cihazlar, suni
dokuma, yapay gubre ureten fabrikalar bunlarin arasindadir. Merkez ilgelerde, tarim
makinalari, ¢imento, sentetik cuval, trafo, jeneratdr, un, Ayvalik ve Edremit’te; zeytin,
zeytinyagd! ve sabun, Bandirma’da beyaz et, ve gubre, Manyas ve Gonen’de; sut ve
sut drunleri, Dursunbey’de orman Urunleri, Bigadi¢c ve Sindirgrda maden sektorleri
yogunlagmistir.

MADENCILIK

Cesitli ve karmasik bir jeolojik yapiya sahip olan ilimiz, yeralti kaynaklar
yonunden de oldukga zengindir. Bunlarin basinda bor tuzlari gelmektedir. Birgok
sanayii urinunun yapiminda kullanildidi igcin gok dnemli bir maden sayilan bor tuzlari,
ilimiz sinirlan igcinde ¢ikariimaktadir. Sadece Turkiye ¢apinda degil, dinyanin en
zengin rezervlerinden biri de ilimizdedir. Baslica yataklari Sultangayiri, Bigadi¢c ve
Taskdy dolaylarinda olan bor tuzlari; 19.yy’dan beri isletiimekte olup yurt disina ihrag
edilmektedir.

Bolgenin istanbul’dan sonra en blyilk ve en modern tesislere sahip olan
Bandirma Limaninindan bagta maden olmak uzere her turli maddenin ihracat ve
ithalati yapilmaktadir. ihrac edilen maddelerin basinda Boraks gelmektedir. Bunun
disinda mermer, g¢imento, bitkisel yaglar, salca, meyve ve sebze, sentetik ihraci
yapiimaktadir.

ilimiz yer alti zenginlikleri bakimindan énemli bir yer tutmaktadir. Bordan sonra
komur ve demir basta olmak Uzere krom, mermer, bakir, kursun, dolamit, antimuan,
kaolen gibi maden yataklari rezerv bakimindan zengindir. Maden ve jeotermal
kaynaklari ilin en 6nemli dogal zenginlikleridir.

Altieylil iigesi, Cayirhisar ve Plevne Mahalleleri niifusu ilgede yer alan diger
mahalle nufuslarindan fazla ve nufus yogunlugu olarak mahalleler arasinda yer
almaktadir. Planlama alani gevresindeki bir¢cok ticaret-konut ve ticaret merkezi yer
alan bdlgenin Balikesir ekonomisine katki sagladigi kaginilmazdir. Planlama alani
yakin gevresinde, ¢ogunlukla hizmet sektért bulunmaktadir.



2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde vyurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore
deprem tehlike durumu yuksek olan alan kategorisine girmektedir. Bu nedenle
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik HikUmlerine uyulmasi
gerekmektedir.

2.3.2. Jeolojik Yapi

So6z konusu planlama alanina iligkin jeolojik-jeoteknik etit raporu Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Mudurlugunun 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir.

Raporun sonug¢ ve Oneriler kisminda yer alan bazi maddeler asagidaki
gibidir:

SONUG ve ONERILER:

1) Bu calisma Altieylll Belediyesi tarafindan yapilacak olan Gunes Enerji Santrali
Projesi Kapsaminda mulkiyeti Altieylll Belediyesi' ne ait Balikesir lli, Altieylal
ilcesi, Dalllmandira Mahallesi, Kocakari Mevkii tarla vasfinda i19D15D
pafta, 115 Ada, 290 parselin bulundugu 1/5000 6lgekli i19-d-15-d halihazir
paftasi ve 1/1000 olgekli 119-d-15-d-1-b halihazir paftalarindaki toplam
19.077,65 m? lik ylzodlglimli alan icin Balikesir Biiyliksehir Belediye
Baskanligi 21/04/2021 tarih ve 17930 sayili belgesi ve 30/01/2020 tarih
1851 sayili T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi yazisi ve eki Glnes



2)

Enerjisine Dayali Uretim Tesisine iliskin Teknik Degerlendirme raporuna
istinaden 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina esas ve 1/1000 Olgekli imar
Planina esas jeolojik jeoteknik etlt raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel MudurlGgunan 28/09/2011
tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda format 3'e gore hazirlanmistir.
inceleme alaninda etit calismasi tarihinde herhangi bir yapilasma
gozlenmemisgtir.

inceleme alaninda 6 adet sondaj kuyusu 3 adet arastirma cukuru agilmis ve 2

adet Mikrotremor 4 adet sismik kirllma, 2 adet Rezistivite ¢galismasi yapiimistir.

3) inceleme alaninin 1,44 Km Kuzeyinden Balikesir Fayi, 10,0 km

5)

Kuzeydogusundan ise Hayran — Balya Fay zonu ge¢mektedir. Bu verilere
projelendirme asamasinda dikkat edilmelidir.

4) SISMIK CALISMA:
Inceleme alaninda yapilan 4 adet Sismik Kirllma ve 2 adet
Mikrotremor calismasi yapilmig, 30 metre derinlik hakkinda
bilgi aldigimiz Sismik ve Mikrotremor calisma sonuglari
deg@erlendirilmistir.

Kirllma etlidunde hesaplanan hizlar: Vs30= 656 - 679 m/sn
Zemin Hakim Titregim Periyodu(To) : 0,27-0,28 sn

Zemin buyUutmesi(Ak) :3,24-3,46
Amplifikasyon Bolgesi :To1=0,18-0,19 sn ve T0o2=0,41-0,42 sn.
inceleme alaninda 2 adet 30 metre derinlie kadar Elektrik Ozdireng

yapilmig ve sonuglari degerlendirilmistir. Des-1 ve Des-2 nolu olgurri
noktasinda yuzeyden itibaren 0.97-1.0 m derinliginde 23,9-25,0 ohm.m
Ozdirencgli Bitkisel Toprak, bu birimin altinda 3.40-3.75 m derinligine kadar
8,70-9,24 ohm.m Ozdirengli Altere Andezit birimi izler.

Bu birimin altinda arastirma derinligine kadar 24,3-25,7 ohm.m 0Ozdirencli
Andezit(Parcal Kiriklr) birimi izler.

6) Morfolojik Jeolojik ve Jeoteknik calismalar sonucunda inceleme Yapilagsmaya

uygun olmayan saha yoktur.

inceleme alanda Tersiyer yash Hallaglar Volkanitine ait Kahve renkli, R2 sinifi
dayanimli, W4-W5 derecede ayrismis Altere Andezit mevcuttur. Bu birimin altinda
ise Hallaglar Volkanitine ait gri renkte, R3 sinifi dayanimli, W3 derecede ayrismis
Ozellikte Andezit (Pargali Kirikli) gézlenmigtir.

inceleme alaninda acgilan Sondaj kuyularinda ise Yer Alti suyuna rastlanmamistir.
Bu Olgimler rezistivitede yapilan Olgimleri ile desteklemigstir. Laboratuvar, Jeoloji ve
Jeofizik verilerinde yapilan calismalar sonucunda sivilasma potansiyelinin
olusmayacagi kanaatindeyiz.



7)

inceleme alaninin Kuzeybati kesiminde topografik edim 5°-15° arasinda
Diisiik Egimli Alanlar olup kalan diger kesimlerinde egim 0-5 arasinda
degismekte olup Yumusak Egimli Alanlar, sinifina girdigi tespit edilmigtir. EGim
genel itibari ile Kuzey yonune dogru yonelimlidir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan UA-2 (Kaya Ortamlar) ve OA-2.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olmak (izere 2 kategoride
degderlendirilmigtir.

UA-2 (Kaya Ortamlar); inceleme alaninda egimin 0°-5 (Yumusak Egimli Alanlar)
oldugu kisimlart UA-2 (Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmigstir. Ayrica; egimin 5°-15°
Diigiik Egimli Alanlar oldugu kisimlan OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilimigtir.

-Ciplak gozle yapilan inceleme sonunda eski menseyli herhangi bir
heyelana rastlanmamigtir. inceleme alani ve yakin gevresinde koksuz kaya
gozlenmemigtir. Kaya dusmesi tehlikesi bulunmamaktadir. inceleme alaninda
egimden dolayl mevcut ve insaat esnasinda olusabilecek sevlerle ilgili parsel bazl
zemin etldlerinde sey stabilite analizleri yapilarak projelendirme ve yapim esnasinda
her turli muhendislik tedbirleri alinmalidir.

-Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etltlerinde sivilasma analizi,
rezonans, oturma, sisme ve tasima gucu gibi degerler ayrintili olarak ortaya
konup, ingaat projelendiriimesinde ve yapim asamasinda bu degerler géz 6nlinde
bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun temel tipinin secilmesi
gerekmektedir.

- Iinceleme alani ile ilgili Balikesir Valiligi il Afet Acil Durum Muadurliiginin
01/02/2021 tarih ve 17385 sayili yazisinda belirtildigi gibi Afet yoéninden
yapilasmay! kisitlayan sakincali alan ve afete maruz bdlge kararinin
olmadigr belirtilmistir. Dolayisi ile yapilasmayl kisitlayan bir hikim
bulunmamaktadir.

-Inceleme alaninda planlama ve yapilagsmaya gidiimeden énce sit alanlari ve
koruma bolgeleri hakkinda ilgili kurumlarindan goruas alinmahdir.

-inceleme alaninda akan dere ve kuru dere bulunmamaktadir. Son yillarda
inceleme alani ve cgevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asiri su
birikmesine ve sularin egim yonunde hareketliligi gorilmektedir. Bu nedenle
projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tum tedbirler alinarak g¢evre ve
temel drenaj sistemleri olusturulmalidir. Drenaj sisteminin devamli ¢alismasi
surekli kontrol edilmelidir.

-inceleme alaninda birimlerin kaya nitelikli olmasindan dolayi herhangi bir
sisme probleminin olmayacagi kanaatindeyiz.

-Bu alanlarda gercgeklestirilecek yapilagsmalar igin acgilacak temel gukurlarinda
arazi egilimlerine bagh olarak, temel alti dizeyinde farkh litolojik 6zelliklere sahip
birimler ile karsilasilmasi durumunda vyerinde onlemler alinmali, temelin
oturtulacagi duzeylerin jeolojik, litolojik ve jeoteknik olarak homojen olmasi
saglanmalidir.

-Altere kisim siyrilarak yapilasmanin altereye goére daha saglam olan
birime yapilmasi énerilmektedir.



8)

9)

10)

inceleme alani 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (mikerrer) sayili Resmi
Gazetede yayinlanmis olan ve 01.01.2019 tarihi itibaryla yuararlige giren
"Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY)" ne gore Yere! Zemin Siniflari
yonetmenliginin hukimlerine uyulmalidir. Bu hukdmlere gore inceleme
alanini olusturan zeminin incelendiginde ZC Yerel zemin sinifina girdigi tespit
edilir.

inceleme alani 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih
30364 mukerrer sayili Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde
yurarluge giren "Turkiye Deprem Tehlikesi Haritas' gore Jeolojik birimlerin
litolojik ve jeoteknik Ozellikleri de dikkate alinarak, yapilasma esnasinda
depremsellik mutlaka 6énemsenmeli ve Inceleme Deprem Yo&netmeliklerine
uyulmalidir.Zemin etit ¢calismalarinda gerekli tum kriterler irdelenmelidir.

Rapor igerisinde yapilan tm hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin
genel karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz
ve yorumlar projeye esas zemin ve temel etud galigsmalarinda; yapilacak yapinin tim
Ozelliklerine ve temelin oturacagi zeminin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde
yeniden yapilmalidir. Bu rapor Zemin Etut Raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma
esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hukumlerine gore, bu rapordaki uyarilar da
dikkate alinarak parsel pazinda zemin etudu istenmelidir.

Sekil 2. Yerlesime Uygunluk Haritasi
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2.4. Morfolojik Yapi

Planlama alani 39° dogu enlemi, 27° kuzey boylaminda konumlanmaktadir.
Planlama alani ve yakin gevresinde tarla ve yol alani yer almaktadir.

Merkez ilgelerde (Karesi ve Altieylul) karasal iklim (yari kurak) egemen
olup kislari serin, yazlarl sicak, deniz etkisine yakin bir iklime sahiptir. Hakim
rizgar yonu Kuzey, mevsimsel degisimlere baglh olarak ikincil derece hakim ruzgar
yonu Kuzey-Kuzeydogudur. Yilhk toplam yagis ortalamasi ise 540-740 mm
arasindadir.

Altieylll ilge arazilerinin % 32 si Orman, % 49'u Tarm Arazisi, % 12’si
Mera, %7’si tarim dis1 arazidir.

2.4.1.1. Egim Durumu

Planlama alani hafif egimli bir arazi yapisina sahiptir. S6z konusu
tasinmazlarda egim %5-7 araligindadir. Planlama alaninda egim guneye dogru
gidildikgce artmaktadir.

2.4.1.2. Yonelim Durumu

Planlama alanindaki yénelim durumu gineyden kuzeye dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu taginmazin oldugu alan “Yapilasmamig Alan” olarak
nitelendiriimektedir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alanina giren 115 ada 290 parsel 19077.65 m? buyukliginde ve
s0z konusu alan Belediye mulkiyetindedir

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin yirirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
yoktur.



3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu 115 ada, 290 parseller, Balikesirin Altieylul
licesinde ve konum itibariyle Dallimandira Mahallesinin kuzeydogusunda yer
almaktadir.

Gunumuzde toplumlarin rekabet gucunu artirmasi, ekonomilerini buyttmesi,
yasam kalitesini yukseltmesi, teknolojik gelismislik duzeyleri ile dogrudan iligkilidir.
Teknolojik gelismenin saglanmasi ve bunun surdurulebilirliginde ise yeterli, strekli
ve temiz enerjinin temini buyluk 6nem tasimaktadir. Toplumlarin gelismislik
duzeyine paralel olarak son 50 yilda enerji tuketimi Ussel bir artis gostermistir.

Ancak konvansiyonel enerji kaynaklarinin orta ve uzun vadede tukenecek
olmasiyla ilgili yapilan projeksiyonlar ve konvansiyonel uretim sistemlerinin neden
oldugu cevresel bozulmaya iligkin sonuglar, enerji arzinda yenilenebilir enerji
kaynaklarina yonelmeyi hizlandirmigtir. Yenilenebilir enerji kaynaklari icinde gunes
enerjisi Uretim sistemleri, kaynagi itibariyle hem bol ve bedava hem de surekli ve
yenilenebilir bir enerji kaynagi oldugu icin ¢evre dostu olarak nitelendiriimektedir.
Ulkemiz de dahil olmak Uzere, uluslararasi kuruluslar ve gesitli llkeler, enerji
politikalarinda glnes enerjisinin tamamen temiz bir enerji kaynagdi oldugundan
hareketle bu teknolojilere yiiksek tesvik uygulamalari yapmaktadir. Ulkemizde
enerjide disa bagimhligin azaltimasi, dis ticaret acgiginin kapatilmasi, yerel
kaynaklara agirlik verilmesi gibi enerji ve ekonomi politikalarinda yenilenebilir
enerji ve Ozellikle gunes enerjisi 6n plana ¢gikmaktadir. Gelismis ulkelerde de
yenilenebilir enerji ve 0Ozellikle gunes enerjisi potansiyelinin etkin olarak
degerlendiriimesine yonelik politikalar ortaya konulmaktadir. Ancak bu politikalar
ele alinirken yenilenebilir enerji gelistirme slreclerinde gevresel etkilerin minimize
edilmesi amacglanmaktadir. Bu dogrultu da;

Balikesir ili, Altieyllil iigesi, Dallimandira Mahallesi, 115 ada, 290 parselde
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) olarak
planlanmasi talep edilmektedir. Planlama bdlgesi ve c¢evresine hizmet edecek
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) olusturmak
amaciyla nazim imar plani hazirlanmak istenmektedir.



3.2. PLAN DEGIiSiKLiGI ONERIsi
Sekil 3: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi
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3.2.1.PLAN KARARLARI

Balikesir ili, Altieylil ilgesi, Dallimandira Mahallesi 115 ada 290 parsel,
tapunun 119D15D1B paftasi, s6z konusu kayith tasinmaza iliskin olarak, 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani yapilarak, séz konusu parselde “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani” fonksiyonu yer alacak sekilde planda

gerekli duzenlemeler yapiimigtir.

3.2.2.HESAPLAR

Tablo 1. Hesap Tablosu

FONKSIYON ONERI PLAN
ENERJi URETIM ALANI 19077,4
TOPLAM ALAN 19077,4
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3.2.3.PLAN HUKUMLERI

. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN BUTUN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

. BALIKESIR VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
TARAFINDAN 05.03.2022 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR iLI,
ALTIEYLUL ILCESi, DALLIMANDIRA MAHALLESI, 115 ADA, 290
PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

. BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

. APLIKASYONDAKI KADASTRAL SINRILAR ESASTIR, BU SINIRLARA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

. BU PLAN, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR. AYRI AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.
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4. KURUM GORUSLERI

4.1.1.GEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgrnin, 03.02.2021 tarih ve
215805 sayili kurum gorlisli yazisinda; “...S6z konusu 19077.5 m? yiizélgimlii
tasinmaz (zerine GES (990 Kw Glnes Enerjisine Dayali Lisanssiz Elektrik
Uretim Tesisi)" projesi ile ilgili olarak 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak ydriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Yénetmeligi Ek 2 listesi 45- (Degisik*RG-26/5/2017-30077) Proje alani 2
hektar ve lzerinde veya kurulu gici 1 MWe ve (izerinde olan glines enerji
santralleri hiikmii yer almaktadir, s6z konusu proje kapasitesinden dolayi
listelerde yer almadigindan CED ybnetmelik hiikiimleri uygulanmayacaktir...”
ifadeleri belirtilmigtir.

4.1.2.DEVLET SU iSLERi 25.BOLGE MUDURLUGU

Devlet Su isleri Genel, 15.02.2021 tarih ve 935524 sayili kurum goriisiine
gore; Asagida belirtilen maddelerce kurum gorugu belirtilmigtir.

.Belirlenen alanin, 19077,65 m? yiiz6lgiimiinde oldugu tespit edilmistir. Planlama
alaninda genisleme ya da kapasite artisi s6z konusu oldugunda tekrar
Kurumumuz gorusi alinmalidir.

.Belirlenen alanin, Kurumumuza ait herhangi bir gblet ye barajin rezervuarinda,
sulama ve ftoplulastirma sahasinda, icmesuyu maksatli gbl ve barajlarin icme
suyu koruma alanlari igerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS
koruma alaninda bulunmadigr tespit edilmisgtir.

Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili tim uygulamalarda, derelerin
yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi,
ingaat ve isetme asamasinda olugacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi,
09 Eyliil 2006 tarih ye 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydirtirllige giren
2006/27 sayili Dere Yataklari ve Taskinlar konulu (Miilga) Bakanlik
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
ydrdrliige giren 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga)
Bagbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ye 30763 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ydrirlige giren Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik flan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili
Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ye 2012/1 nolu Valilik karari hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ye 1987 sayili Acil ve Afet Durum

Yoénetimi  Bakanhgi  yazismasinda; "Derelerin tuzerleri  kesinlikle
kapatiilmayacaktir” ifadesi yer aldigindan, dere yataginin dzeri higbir bicimde
kapatilmamalidir

Dere yatak glizergahlarinda, Kurumumuz gérisi alinmaksizin degigiklik
yapillmamasi gerekmektedir. Ulasim yolu yapim ve bakim ¢alismalari igin derelerin
tizerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi
halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve dere yatak glizergahlarinda
Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerekmektedir.
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Zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, ¢ok gézlii menfez
seklinde yapilan gecis yapilari tagkinlar esnasinda sdriiklenen rusubat ile bitki
kék ve dallari nedeniyle tikanabildiginden dolayi derenin Q500 taskin debisini
gecirecek sekilde ve asgari (2m x 2m) boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek
aciklikl kbpri yapiimasi uygun gériilmektedir.

Yapilacak képri ve sanat yapilarinin projelendiriimesinde dere yatak ekseni
degistiriimeden yapilar dogal akis ybnlinde insa edilmelidir. Yapilacak képrii ve
sanat yapilarinin insasi esnasinda dere yataklarina (ist havzadan gelebilecek
akigin civardaki arazilerde meydana getirmesi muhtemel oyuntular
engellenerek araziler korunmalidir.

Képrii ve sanat yapilarinin boyutlandiriilmasi hususunda gerekli hallerde
Boélge Miidiirliigiimiiziin gériisii ainmalidir. Dere yatak giizergahlarinda DS/’nin
bilgisi ve izni olmadan degigiklik yapiimamasi gerekmektedir.

Ayrica derelerin olasi taskinlari nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su
basman kotlarinin, derelerin _sev_list kotlarindan _en az 2,00 metre
ylikseklikte olmasi gerekmektedir.

. Belirlenen alanda olasi asiri yagislarda olusabilecek gevre, ylizey ye taskin
sularinin ye yamaclardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tim tedbirlerin
tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Yapilarin su basman kotunun dogal zemin
kotundan yeterli yiikseklikte uyqulanmasi, faaliyet sahibinin ye tagsinmaz
Uzerindeki yapilasmadan dolayr 3. kisilerin gérebilecegi zarar ziyan
hususunda DSi’den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin zararlarindan
DS/’nin sorumlu tutulmamasi gerekmektedir.

Dere yataklarina ¢ok yakin konumda gercgeklestirilecek faaliyetlerde, taskin
nedeniyle olusabilecek her tirlii can ve mal kaybi tamamiyla faaliyet
sahibinin sorumlulugundadir.

. Belirlenen alanda yeralti suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti
suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baglamadan o6nce 167
sayili Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi
hikiimlerine ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi
korunmasi hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

. Belirlenen alanda sondaj yapiimasi halinde, sondaj ¢calismalari esnasinda
yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan &nlemlerin alinmasi,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullaniimamasi ve
sondaj islemi sirasinda varsa tatli su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile
tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir.167 sayili Yeralti Sulari Hakkindaki
Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan Su
Kirliligi Kontrollii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi
Gazete ‘de yayinlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili
Resmi Gazete ‘de yayinlanan igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.
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6. Belirlenen alanda calisan kisilerden yada yerlesimden kaynaklanan muhtemel
evsel nitelikli atik sular (fosseptik) ve igsletmelerden kaynaklanacak atik sularla
ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayill Resmi Gazete ‘de yayinlanan Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir. Bu c¢ergevede sivi
fazda olugacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek,
kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat c¢ergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir.
Aritilmig olsa dahi atik sularin, idaremizce insa edilerek igletmeye ayriimis
sulama, drenaj tahliye kanallari veya Islah edilmis dere yataklarina desarji
gerektigi durumda, Kurulugsumuzca dederlendirimek lizere, ayrica mliiracaatta
bulunulmasi gerekmektedir.

Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak tesislerin, isletmelerin yada
yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeralti sularini kirletmesi
oénlenmelidir.

7. Belirlenen alanda tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi
yapilarin korunmasi igin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir.
Planlama alani igerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda
Kurumumuzla irtibata gecilmeli, su kaynagi ve kaynadi besleyen alanda
herhangi bir tahribat yapiilmamali, bu alanlarda faaliyet yapiimamalidir.

S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal
mevzuat uyarinca istenilen amacla kullanilmasi yéninde plan karari alma
yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulugu karari éncesi degerlendirmeler
igin veri olusturmayi amacglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin
alinmig olmasi kaydiyla, ilgili alanda planlama yapilmasinda Kurumumuz
mevzuati acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi belirtilmistir.

4.1.3.BALIKESIR BUYUKSEHIR BASKANLIGI iMAR VE SEHIRCILIK

DAIRE DAIRESi BASKANLIGI

Balikesir Biiyiiksehir Baskanhigi imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanhg,
21.04.2021 tarih ve 17930 sayili kurum gérusine goére; “..lgili kurumlarin
gordglerinin alinmasi, 1/100000 6&lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi, 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ydrdrliikteki ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir...” ifadeleri belirtiimigstir.

4.1.4. IL AFET VE ACIL DURUM MUDURULUGU

il Afet Ve Acil Durum Midurligi'nin 01.02.2021 tarih ve 17385 sayili
kurum goérusune gore; “...Muddrligimiizce yapilan incelemeler neticesinde séz
konusu alanda; 7269 sayili yasada belirtilen heyelan, kaya dlismesi, ¢ig, su
baskini gibi afetlerden dolayi alinmis; Mddlrliigiimiiz arsivinde bir Afete Maruz
Bélge Kararinin olmadigi tespit edilmistir. S6z konusu alanda Imar Plani
yapiminda Mudlrligimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...” ifadeleri
belirtilmistir.
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4.1.5. AKSA DOGALGAZ
AKSA Dogalgaz, 04.02.2021 tarih ve 10651 sayili kurum gorusune gore;
“ ..Balikesir ili Altieylil ligesi, Dallimandira Mahallesi 115 ada 290 no’lu parselde
sirketimize ait herhangi bir dogal gaz alt yapi veya (st yapi tesisi bulunmamaktadir...”
ifadeleri belirtilmigtir.

4.1.6.BALIKESIR ORMAN BOLGE MUDURLUGU, KADASTRO VE

MULKIYET SUBE MUDURLUGU

Balikesir Orman Bolge Mudurlugu, Kadastro Ve Mulkiyet Sube Muaduarlagu,
12.02.2021 tarih ve 346724 sayil kurum gérisiine gére; “...Balikesir ili, Altieyliil
licesi, Dallimandira Mahallesi 115 ada 290 parsel numarali tasinmazin; 6831
sayili Orman Kanununa gbre orman sayilmayan alanlarda kaldigi anlasiimig
olup, lisanssiz elektrik lretimi yapmak amaciyla 990 kW giiciinde Giines Enerji
Tesisi yapilimasi igin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar  Plani  yapilmasinda  Kurumumuz  mevzuat' agisindan  sakinca
bulunmamaktadir...” gorugu belirtilmigtir.

4.1.7.BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA ANONIM SiRKETi BOTAS
BOTAS'In 12.02.2021 tarih ve E.2348529/5011 sayili kurum goérusune
gore; “...Alanda dogalgaz boru hatti= bulunmamakta olup s6z konusu imar
plani ¢alismasi talebiniz kurulusumuzca uygun gérilmektedir...” gorusu
belirtilmistir.

4.1.8.KARAYOLLARI 14.BOLGE MUDURLUGU
Karayollari 14. Boélge muduarlugu’nin 28.01.2021 tarih ve 344478 sayili

kurum gorustine gore; “...Yapilan incelemede sbz konusu yerin, mevcut veya
planlanan Karayolu glizergahlarimiz diginda oldugu anlasiimigtir...” gorusu
belirtilmistir.

4.1.9.ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI TEIDAS
TEIDAS'In 551722 sayili kurum gorusine gore; “..Tesekkiilimiiz
tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alanda mevcut ve
yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir...” gorusu
belirtilmigtir.

4.1.10. ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM UEDAS
UEDAS’In 01.02.2021 tarih ve 2212 sayili kurum gorusine gore; “...Yapilan
inceleme neticesinde Balikesir ili, Altieylil ilcesi Dallimandira mahallesi 115 ada
290 no’lu parsel lizerinde sirketimize ait alt ve Ust yapimiz olmadigi tespit edilmis
olup, sb6z konusu parsel izerinde “imar Plani“ yapiimasinda sakinca
bulunmamaktadir...” gorugu belirtiimektedir.
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4.1.11. iL KULTUR VE TURizM MUDURLUGU

I KGltir Ve Turizm MGdUrlGgia'nin 28.01. 2021 tarih ve 1079096 sayil
kurum gorustne gore; “..S6z konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir
Turizm Koruma ye Gelisim Boblgesi olarak dedgerlendirilen yerler iginde
kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir...” gorusu belirtiimigtir.

4.1.12. iL MILLi EGITiM MUDURLUGU

Milli Egitim MadarlGdd’ntn 05.02. 2021 tarih ve 20222630 sayili kurum
gorusune gore; “...Bakanligimiz ilgilendiren herhangi bir fonksiyonun yer almadigi
degerlendiriimektedir. Bahse konu imar Plan calismalarinin yapiimasinda
Bagkanligimizca sakinca bulunmamaktadir...” gorasu belirtilmistir.

4.1.13. iL SAGLIK MUDURLUGU
il Saglik Midurligi’niin 09.02. 2021 tarih ve 045.99-161 sayili kurum
géristiine goére; “ ...Mddirlliigliimiz mevzuati agisindan yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi sart ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlanma yapilmasinda bir
sakinca bulunmamaktadir...” gorusu belirtilmistir.

4.1.14. IiL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

il Tarim Ve Orman Midirligi'nin 1593691 sayil kurum gérisiine gore;
“ . llimiz Altieyliil ilgesi, Dalhmandira Mahallesi,Kocakan Mevkii, 115 ada,
290 parsel numarasinda kayith, 1,9077 hektar (19.077,65 m?) yiizélciimlii,
"Tarla" vasifli taginmaz (lizrinde Belediye Bakanliginiz tarafindan "1.100 kWe
Giines Enerji Santrali" amagli imar Plani yapilmasi uygun gériilmiistiir. Ancak
5403 Sayili Kanunun 13'lincii maddesinde yer alan istisnalar kapsammda verilen
izinlerin yalnizca talep edilen amag¢ dogrultusunda kullaniimasi gerekmekte
olup, farkli bir amac i¢in kullaniimak istenilmesi durumunda kanun kapsammda
yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica yapilacak olan "1.100 kWe
Giines Enerji Santrali" Imar Planinin talep edilen ama¢ disinda
kullanilmayacaginin, amag disinda kullanimi tespit edilmesi durumunda iznin
iptal edileceginin, iki yil igcinde onaylanmayan planlarin gegersiz kabul
edileceginin ve bu durumda tekrar Kurum gérisiinin alinmasi gerektiginin
bilinmesi hususunda gereginin yapilmasini rica ederim...” gorugu belirtilmigtir

4.1.15. iLGE MUFTULUGU

llce MUftalIGGa 'niin 01.03.2021 tarih ve 1091771 sayih kurum gérusiine
gore; “...Miftiligimizce yerinde yapilan inceleme sonucunda,
génderilen planin uygulanmasinda olumsuz bir durum
gbézlenmemistir...” gérusu belirtilmistir.
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4.1.16. INSAAT VE EMLAK DAIRESi BASKANLIGI

ilce MUftuliga ‘niin 03.02.2021 tarih ve 20063256 sayili kurum goriisiine
goére; “...llgi yazi ye eklerinden yapilacak olan imar plani calismasinda,
Bakanligimizi  ilgilendiren  herhangi  bir  fonksiyonun  yer  almadigi
degerlendiriimektedir. Bahse konu imar plan c¢alismalarinin yapilmasinda
Bakanligimizca sakinca bulunmamaktadir...” gorusu belirtiimistir.

SAYGILARIMLA ARZ EDERIM.
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